?ppen drogl%'éfhdel och vald moter oss

st som poliserr'lf(hllar sérskilt utsatta omraden.
Omraden som star och forfallerf F'ofta kontrolleras av kriminella individer
med stort valdskapital. Manga rqpar péa héardare tag, visitationszoner och fler
poliser. Men ar det vagen framaf? BID i Malmé valde en annan strategi. Nagot
som gett ett resultat som BID: s verksamhetschef Milan Obradovic knappt
vagade drémma om for tio ar sedan

dagllgen Mycket utspelar Sifed
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ag traffar honom och hans kollega

Jeanette Berga, verksamhetsut-

vecklare hos BID Malmé, pa

deras kontor pa Nobelvigen 1
Malmé. 2010 insag Malmoé kommun att
man tappat greppet 6ver ett antal omra-
den i staden, bland annat Seved en del
av stadsdelen Sofielund. Ett av de stora
problemen var de manga oseriosa hyres-
vardarna. Av 59 var 20 oseridsa. Det var
hyresvardar som kopt och sedan flyttat
till soliga breddgrader och hévat in hyror
utan en tanke pa underhall, renoveringar
eller service.

— De seridsa undrade ju vad som han-
de, en grannfastighet som bara forfaller.
Sa fokus var ju pa tvangsforvaltning eller
att seridsa kopte ut, beréttar Jeanette
Berga.

Vad som spédde pa problemen var att
de sociala myndigheterna forsokte hitta
boende till utsatta individer. De seriésa
hyresvardarna tog emot en viss procent
isina hus medan de oseri6sa fyllde sina
fastigheter utan att fundera 6ver konse-
kvenserna.

— Under 2013 eskalerade problemen,
berittar Milan Obradovic, det var som
en krigszon. Oppen narkotikaforséljning,
prostitution, mogliga och nedgangna
lagenheter, hus satta i forfall — ren misar.
Hela omradet kontrollerades av 40 — 50
kriminella individer. Varken de sociala
myndigheterna eller hantverkare vagade
aka in 1 omradet. Janne Josefsson och
dévarande kommunalordférande Ilmar
Reepalu var dar med Sveriges television
men blev utkdrda. Négot var tvunget att
goras. Det forsta initiativet kom frén de
seritsa fastighetsdgarna 1 omradet. De
bildade féreningen Fastighetsdgare BID
Sofielund. Fokus lag pé att forsoka tvinga
de oseritsa fastighetsdgarna att silja
eller komma under tvangsforvaltning.
Kommunen fick vara med men man var
noga med att det var bolagen som skulle
driva arbetet.

Samtidigt borjade man titta pa proces-
sen som ursprungligen kommer fran
Kanada och star f6r Business Improve-
ment District.

TEXT & FOTO: TORBJORN JOHANSSON

— Den ursprungliga tanken med BID
var att optimera omradet med fokus pa
business. En foljd av detta blev att man
tomde fastigheter och topprenoverade
vilket 1 sin tur medforde det blev svart for
de som tidigare bott dar att bo kvar vilket
ledde till gentrifiering, beréttar han. Vart
BID star for att vi tillsammans med vara
medlemmar sdtter de boende och deras
synpunkter hégst upp pa dagordningen
for att skapa en positiv fordndring. For
oss star BID for Boende, Integration och
Dialog. Forst gillde kampen att fa bort
de oseriosa fastighetsagarna och skapa
vettiga forutsattningar for ett battre
boende.

Den davarande verksamhetschefen
Hjalmar Falck var gammal nyhetschef
och hade goda kontakter inom media.
Plotsligt kom det stort uppslagna re-
portage 1 Sydsvenska Dagbladet dar de
oseridsa var pa bild. Inte sarskilt populart
och flera salde till den seridsa gruppen
fastighetsdagare. Sedan gick man samman
med bland annat miljéférvaltningen

och hyresgastforeningen. Kontroller 1
fastigheterna resulterade i kostsamma
viten och allt fler salde. I takt med att de
oseridsa forsvann fick allt fler av de boen-
de hopp om en nagot ljusare framtid.

— Ungdomarna fick lite hopp, staden
gick in med program som “Sluta skjut”
och vi jobbade med idrottsféreningar
och civilsamhiéllet. Vi borjade samverka
tatt med Malmo stad, fixa belysning och
klippa buskar. Vi tog ocksa en dialog
med polisen och de fragade vad vi ville
gora. Vi bad dem stinga av gator sa att
det blev svarare att kora snabbt in och ut
med narkotikan. Allt tillsammans gjorde
att det blev battre och bittre. Jakten pa
de oseriésa pagar fortfarande men nu
aterstar egentligen bara ett mindre fore-
tag med nagra fi ligenheter.

Under de tio ar som gatt har det

startats en forening till i omradet som
ligger precis intill, Fastighetsagare BID
Mollevangen, for att dar skapa positiva
fordndringar 1 ett omrade som verkligen
har allt. De tva foreningarna samverkar
under samlingsnamnet BID Malmo6 med
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Milan och Jeanette som spindlar 1 nétet.
De skapar mojligheter till samverkan
mellan medlemmarna och egentligen
inom hela civilsamhallet. De tar initiativ,
tar fram idéer men det &r fastighetsagar-
na, hyresgasterna, brfierna, féretagen,
polisen, myndigheter, ja, 1 stort sett alla,
som tillsammans genomfo6r och driver
utvecklingen mot det battre.

Verksamheten finansierats genom
medlemsavgifter. De stora fastighets-
agarna betalar 9 kronor per uthyrd
kvadratmeter, upp till 375 000 kronor
per BID-omrade medan brfier har en
lag kostnad pa nagra tusenlappar per ar
beroende pa storlek och i vilket omrade
de ligger 1.

Ett extra plus ar ocksa att varje brf
far en kostnadsfri trygghetscertifiering
framtagen av Lansforsakringar och
Polisen, dar man gar igenom 70 olika
punkter. Nagot man normalt far betala
15 —20 000 kronor for. Han berattar att
alla brf:er de kontaktat blivit medlem-
mar men att en hel del dterstar annu.

— De stora hyresvardarna sag vikten
av att ha med brf:erna. Det handlar om
att fa till dialogen och samsynen om
omradet, fa med alla pa taget sa att om
det hdnder nagot far man reda pa det
med detsamma, sager Milan.

— Hénder det nagot kan vi genom
var samverkan se till att polis och andra
myndighetsrepresentanter snabbt dr pa
plats. Det géller att slacka saker och ting
som ligger och pyr innan det eskalerar
till nagot varre.

En central samarbetspartner ir foren-
ingen Flamman - socialt férebyggande
centrum. De ar vil etablerade sedan
decennier och har en hog trovardighet
bland ungdomar i hela stan. Flamman
samverkar med BID Malmé, de fungerar
som faltarbetare.

— Exempelvis kan de uppmarksamma
en brf om att det kan finnas problem,
ett “hang” med ungdomar i narheten,
berattar Milan. Flammans medarbetare
soker da upp ungdomarna, pratar med
dem och hjélper dem. De kan fa komma
till deras lokaler, fa hjalp med skola, CV
eller praktikplatser.

I december 2023 klassades Seved ner
fran Sarskilt utsatt omrade till Riskom-
rade. En milstolpe i omradets utveckling
mot det battre. Och de aterkommer till
det som de ser som sitt centrala ledord —
samverkan.
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Urszula Striner ar ordforande i brf Gillet som ligger strax intill Mollevangstorget, hon beréattar att det
var en lang kamp men att bli av med den oseritsa lokalhyresgésten, men att hon kande tryggheten
i nétverket inom BID Malmé. De hade personer de kunde prata och diskutera med och fa stod.

- Det extra roliga med det ar att var gata nu blivit en sommargata dar det dppnat flera seritsa
restauranger, séger hon.

— Vi ér spindlar i nitet som far andra
att samverka, sager Jeanette. Sjalva
nyckeln till framgang ar alla gar in
tillsammans, sétter sig och berattar vad
de kan bidra med. Alla kommer 6verens
om att vi alla har olika makt och infly-
tande 1 problemen vi vill 16sa. Alla kan
bidra med olika saker, men vi ska inte
konkurrera eller bygga hierarkier, alla ar
pa samma niva.

De arbetar hart med att halla organisa-
tionen platt. Alla roster ar lika viktiga.

Under aren har mycket fokus legat pa
ungdomar. Omradet har gatt fran att
vara en krigszon, till brandsldckning och
nu till ett allt lugnare omréade.

— Nar polisen kom forr kastade man
sten, och satte fyr pa polisbilar. Nu nar
polisen och brandkaren kom och hélsa-
de pa vart gemensamma sommartorg
sprang barnen fram och kramade poli-
serna. Han sager att han far gashud néar
han tanker pa det. Nu kommer polisen
forbi och har en dialog med ungdomar-
na. Kanske med en och annan vanlig

tillsdgelse om nedskripning eller annat.
Tilltron dkar.

Milans och Jeanettes energi, engage-
mang och framtidstro smittar verkligen
av sig. Milan sager att det tar 10 kanske
15 ar att vinda utvecklingen i ett omrade
som var sa illa ute som Seved. Och det dr
en standigt pagaende process. Allt fran
att man arbetar for att fa bort oseriésa
fastighetsagare till aktiviteter som gor att
grannar lar kdnna och borjar prata med
varandra; Boende — integration — dialog.
Och att ungdomarna ar nyckeln.

De berittar att de ofta har besok,
sarskilt fran Danmark. De ar imponerade
av deras resultat och vill ta efter. Men den
svenska regeringen tittar pa Danmark
och satsar pa visitationszoner, trots att
ingen forskning séger att de gor nytta.
Férutom alla de dokumenterade fram-
gangar BID har haft under de 10 gangna
aren ar de ocksa vinnare av European
Crime Prevention Award ar 2019 for ett
framgangsrikt forebyggande arbete mot
narkotikaorienterad ungdomsbrottslighet.
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Det ar just det
som riktig inte-
gration handlar
om, att manniskor
ror sig mellan
olika omraden
och mots”

— Vilka problem det an finns 1 ett omra-
de s ar det en fastighetsagare inblandad,
siger Milan. Ar det hiinget pa pizzerian s&
ar det fastighetsagaren som ar inblandad.
En brf tar in ett vaxlingskontor eller
restaurang som hyresgast, sedan tar andra
vid och da kan det uppsta utmaningar,
sager Milan.

Urszula Striner &r ordférande i brf Gil-
let som ligger strax intill Moéllevangstor-
get ndgra minuters promenad fran BID:s
kontor. Hon har suttit med en stund
under intervjun och hon har erfarenhet
fran just detta.

—Jag fick kontakt med BID via mitt
jobb och férstod att detta var perfekt
for oss. Just da hade vi problem med
en restaurang som vi kdnde var valdigt
oserids. Vi gick med for att vi behévde
stottning med att forsoka bli av med
den oseriosa lokalhyresgasten. Det hade
urartat till bade knivslagsmal och knark-
forsaljning. Samtidigt var hyresintakten
fran restaurangen valdigt viktig for oss.

Hon berittar att det var en lang
kamp men att hon kinde tryggheten i
natverket inom BID Malmé. De hade
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personer de kunde prata och diskutera
med och fa stod.

—Sedan hade vi lite tur i och med att vi
hade en ser6s aktor som var intresserad
att ta 6ver. Efter hard kamp tog Scand-
wich 6ver. Det extra roliga med det ar att
var gata nu blivit en sommargata dar det
6ppnat fler restauranger fyra seridsa res-
tauranger — jattefin restauranggata. Vil-
ket gor att det kommer andra manniskor
dit fran andra delar av stan for maten.

Milan inflikar att det dr just det
som riktig integration handlar om, att
manniskor ror sig mellan olika omraden
och méts. Han formulerar det fint nar
han séger att till en bérjan sa sag de
flesta bara till sin fastighet, sedan blev
det var gata, vart kvarter och till slut vart
Malmé. Det handlar om att ateruppratta
ett fungerande civilsamhille.

Jag tar nagra foton och limnar Milan
och Jeanette. Jag, precis som méanga
andra tanker nog oftast att det 4r nagon
annan som ska l6sa vara problem, men
1 sjalva verkat handlar om att vi alla
samverkar och arbetar tillsammans. Alla
ar lika viktiga. Du ocksa. m

Vinnare av
pPean Crime Prevention
Award (ECPA)

Hoe hramgangient firebygonnde
norhotikare (SHaned Mvm::::m

Jeanette Berga, verksamhetsutvecklare och verksamhetschef Milan Obradovic hos BID Malmé &r stolta
Over att ha fatt priset European Crime Prevention Award ar 2019 for ett framgangsrikt forebyggande

arbete mot narkotikaorienterad ungdomsbrottslighet.
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